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Dz.U. 1994 Nr 89 poz. 414

USTAWA
z dnia 7 lipca 1994 r.

Prawo budowlane”

Rozdzial 1

Przepisy ogélne

Art. 1.

Ustawa — Prawo budowlane, zwana dalej ,,ustawa”, normuje dziatalno$¢ obejmujaca
sprawy projektowania, budowy, utrzymania i rozbiorki obiektow budowlanych oraz
okres$la zasady dziatania organéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

Art. 2.
1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gorniczych.
2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisow odrebnych, a w szczegdlnosci:
1) prawa geologicznego i gorniczego — w odniesieniu do obiektoéw budowlanych
zaktadow gorniczych;
2) prawa wodnego — w odniesieniu do urzadzen wodnych;

3) o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — w odniesieniu do obiektow i
obszaré6w wpisanych do rejestru zabytkoéw oraz obiektow i obszarow obje-
tych ochrona konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego.

Art. 3.
I[lekro¢ w ustawie jest mowa o:
1) obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi,

b) budowle stanowiaca cato$¢ techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i
urzadzeniami,
c) obiekt malej architektury;
2) budynku — nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale

zwiazany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowla-
nych oraz posiada fundamenty i dach;

! Niniejsza ustawa dokonuje w zakresie swojej regulacji transpozycji dyrektywy Rady 92/57/EWG z
dnia 24 czerwca 1992 r. w sprawie wdrozenia minimalnych wymagan bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia na tymczasowych lub ruchomych budowach (6sma szczegétowa dyrektywa w rozumieniu
art. 16 ust. 1 dyrektywy 89/391/EWG) (Dz. Urz. WE L 245 z 26.08.1992, str. 6; Dz. Urz. UE Pol-
skie wydanie specjalne, rozdz. 5, t. 2, str. 71).
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2a) budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek
wolno stojacy albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub gru-
powej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy konstruk-
cyjnie samodzielna cato$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej
niz dwoéch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

3) budowli — nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy bu-
dynkiem lub obiektem matej architektury, jak: lotniska, drogi, linie kolejowe,
mosty, wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojace
maszty antenowe, wolno stojace trwale zwiazane z gruntem urzadzenia re-
klamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechnicz-
ne, zbiorniki, wolno stojace instalacje przemystowe lub urzadzenia technicz-
ne, oczyszczalnie $ciekéw, sktadowiska odpadéw, stacje uzdatniania wody,
konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przej$cia dla pieszych, sieci
uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czgsci bu-
dowlane urzadzen technicznych (kottow, piecéw przemystowych, elektrowni
wiatrowych 1 innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia,
jako odregbne pod wzgledem technicznym czg$ci przedmiotéw sktadajacych
si¢ na cato$¢ uzytkowa;

4) obiekcie matej architektury — nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a
w szczegoblnosci:

a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i1 inne obiekty architektury ogrodowe;,

¢) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: pia-
skownice, hustawki, drabinki, Smietniki;

5) tymczasowym obiekcie budowlanym — nalezy przez to rozumie¢ obiekt bu-
dowlany przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od je-
go trwalosci technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub
rozbidrki, a takze obiekt budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak:
strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe, prze-
krycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barako-
wozy, obiekty kontenerowe;

6) budowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w
okreslonym miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu bu-
dowlanego;

7) robotach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace po-
legajace na przebudowie, montazu, remoncie lub rozbidrce obiektu budowla-
nego;

7a) przebudowie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych,
w wyniku ktérych nastgpuje zmiana parametrow uzytkowych lub technicz-
nych istniejacego obiektu budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych pa-
rametréw, jak: kubatura, powierzchnia zabudowy, wysokos$¢, dlugos¢, szero-
ko$¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drég sa dopuszczalne zmiany
charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym zmiany granic
pasa drogowego;

8) remoncie — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie
budowlanym robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pier-
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wotnego, a niestanowiacych biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢
stosowanie wyrobéw budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym;

9) urzadzeniach budowlanych — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne
zwiazane z obicktem budowlanym, zapewniajace mozliwos¢ uzytkowania
obiektu zgodnie z jego przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instala-
cyjne, w tym stuzace oczyszczaniu lub gromadzeniu $ciekéw, a takze prze-
jazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod $mietniki;

10) terenie budowy — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen, w ktorej prowadzone
sa roboty budowlane wraz z przestrzenia zajymowana przez urzadzenia zaple-
cza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane — nalezy przez to
rozumie¢ tytut prawny wynikajacy z prawa wlasnos$ci, uzytkowania wieczy-
stego, zarzadu, ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowiaza-
niowego, przewidujacego uprawnienia do wykonywania robot budowlanych;

12) pozwoleniu na budowe — nalezy przez to rozumie¢ decyzj¢ administracyjna
zezwalajaca na rozpoczgeie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robot
budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy — nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budoweg
wraz z zataczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoly od-
bioréw czesciowych i koncowych, w miarg potrzeby, rysunki i opisy stuzace
realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksiazkg obmiaréw, a w przypadku re-
alizacji obiektow metoda montazu — takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej — nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ bu-
dowy z naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot
oraz geodezyjnymi pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamknigtym — nalezy przez to rozumie¢ teren zamknigty, o ktorym
mowa w przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony);

17) wlasciwym organie — nalezy przez to rozumie¢ organy administracji architek-
toniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, stosownie do ich wiasciwosci,
okreslonej w rozdziale 8;

18) (uchylony);

19) organie samorzadu zawodowego — nalezy przez to rozumiec¢ organy okreslone
w ustawie z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow,
inzynierow budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2001 r. Nr 5, poz. 42, z
pozn. zm.”);

20) obszarze oddzialywania obiektu — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczo-
ny w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych,
wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodaro-
waniu tego terenu;

21) (uchylony).

? Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 221, Nr 153, poz.
1271 i Nr 240, poz. 2052, z 2003 r. Nr 124, poz. 1152 i Nr 190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 141, poz.
1492 oraz z 2005 r. Nr 150, poz. 1247.
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Art. 4.

Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomosci gruntowej, jezeli wykaze prawo do dys-
ponowania nieruchomoscia na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierze-
nia budowlanego z przepisami.

Art. 5.

1. Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nale-
7y, biorac pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac
w sposoOb okreslony w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:

1) spelnienie wymagan podstawowych dotyczacych:
a) bezpieczenstwa konstrukeji,
b) bezpieczenstwa pozarowego,
¢) bezpieczenstwa uzytkowania,

d) odpowiednich warunkow higienicznych i zdrowotnych oraz ochrony $ro-
dowiska,

e) ochrony przed hatasem i drganiami,
f) oszczednosci energii i odpowiedniej izolacyjnosci cieplnej przegrod;
2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczego6lnosci w za-
kresie:
a) zaopatrzenia w wodg 1 energi¢ elektryczna oraz, odpowiednio do potrzeb,
w energig cieplna i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania
tych czynnikow,
b) usuwania Sciekéw, wody opadowej i odpadow;
3) mozliwos$¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbgdne warunki do korzystania z obiektow uzyteczno$ci publicznej i
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnospraw-
ne, w szczego6lnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa 1 higieny pracy;

6) ochrong ludnosci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej;

7) ochrong obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych
ochrona konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddzialywania obiektu, uzasadnio-
nych interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publicz-
nej;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0oséb przebywajacych na terenie
budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposob zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony $rodowiska oraz utrzymywaé w nalezytym stanie tech-
nicznym i estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wia-
sciwosci uzytkowych i sprawnos$ci technicznej, w szczegolnosci w zakresie
zwiazanym z wymaganiami, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-7.
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3. Z zastrzezeniem ust. 7, dla kazdego budynku oddawanego do uzytkowania oraz
budynku podlegajacego zbyciu lub wynajmowi powinna by¢ ustalona, w formie
$wiadectwa charakterystyki energetycznej, jego charakterystyka energetyczna,
okreslajaca wielko$é energii wyrazona w kWh/m?/rok niezbednej do zaspokoje-
nia roéznych potrzeb zwiazanych z uzytkowaniem budynku. Swiadectwo charak-
terystyki energetycznej budynku jest wazne 10 lat.

4. W przypadku budynku z lokalami mieszkalnymi lub czg$ciami budynku stano-
wigcymi samodzielng cato$¢ techniczno-uzytkowa, przed wydaniem lokalu
mieszkalnego lub takiej czgs$ci budynku osobie trzeciej, sporzadza si¢ Swiadec-
two charakterystyki energetycznej lokalu mieszkalnego lub czg$ci budynku.

5. W przypadku budynkéw ze wspdlng instalacja grzewcza swiadectwo charakte-
rystyki energetycznej sporzadza si¢ wylacznie dla budynku, a w innych przy-
padkach takze dla lokalu mieszkalnego najbardziej reprezentatywnego dla dane-
go budynku

6. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawierajace nieprawdziwe informa-
cje o wielkosci energii jest wada fizyczna rzeczy w rozumieniu przepisOw usta-
wy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (Dz.U. Nr 16, poz. 93, z pdzn.
zm.”) o rekojmi za wady.

7. Przepiséw ust. 3-6 nie stosuje si¢ do budynkéw:

1) podlegajacych ochronie na podstawie przepisdéw o ochronie zabytkow i opie-
ce nad zabytkami;

2) uzywanych jako miejsca kultu i do dziatalnosci religijnej;
3) przeznaczonych do uzytkowania w czasie nie dtuzszym niz 2 lata;
4) niemieszkalnych stuzacych gospodarce rolnej;

5) przemystowych i gospodarczych o zapotrzebowaniu na energi¢ nie wigkszym
niz 50 kWh/m®/rok;

6) mieszkalnych przeznaczonych do uzytkowania nie dluzej niz 4 miesiace w
roku;

7) wolnostojacych o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?.

8. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku moze sporzadzaé osoba,
ktora:

1) posiada pelna zdolno$¢ do czynnosci prawnych;

2) ukonczyla co najmniej studia magisterskie, w rozumieniu przepisoOw o szkol-
nictwie wyzszym;

%) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz.U. z 1971 r. Nr 27, poz. 252, z 1976 r. Nr 19,
poz. 122,z 1982 r. Nr 11, poz. 81, Nr 19, poz. 147 i Nr 30, poz. 210, z 1984 r. Nr 45, poz. 242, z
1985 r. Nr 22, poz. 99, z 1989 r. Nr 3, poz. 11, z 1990 r. Nr 34, poz. 198, Nr 55, poz. 321 i Nr 79,
poz. 464, z 1991 r. Nr 107, poz. 464 1 Nr 115, poz. 496, z 1993 r. Nr 17, poz. 78, z 1994 r. Nr 27,
poz. 96, Nr 85, poz. 388 i Nr 105, poz. 509, z 1995 r. Nr 83, poz. 417, z 1996 r. Nr 114, poz. 542,
Nr 139, poz. 646 1 Nr 149, poz. 703, z 1997 r. Nr 43, poz. 272, Nr 115, poz. 741 i Nr 117, poz. 751,
z 1998 1. Nr 106, poz. 668 i Nr 117, poz. 758, z 1999 r. Nr 52, poz. 532, z 2000 r. Nr 22, poz. 271,
Nr 74, poz. 855 1 857, Nr 88, poz. 983 i Nr 114, poz. 1191, z 2001 r. Nr 11, poz. 91, Nr 71, poz.
733, Nr 130, poz. 1450 i Nr 145, poz. 1638 z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 141, poz. 1176, z 2003 r.
Nr 49, poz. 408, Nr 60, poz. 535, Nr 64, poz. 592 i Nr 124, poz. 1151, z 2004 r. Nr 91, poz. 870, Nr
96, poz. 959, Nr 162, poz. 1692, Nr 172, poz. 1804 i Nr 281, poz. 2783, z 2005 r. Nr 48, poz. 462,
Nr 157, poz. 1316 1 Nr 172, poz. 1438, z 2006 r. Nr 133, poz. 935, Nr 164, poz. 1166 oraz z 2007 r.
Nr 80, poz. 538, Nr 82, poz. 557 i Nr 181, poz. 1287.
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3) nie byta karana za przestgpstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci dokumen-
tow, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pienigdzmi i papierami warto$cio-
wymi lub za przestgpstwo skarbowe;

4) posiada uprawnienia budowlane do projektowania w specjalno$ci architekto-
nicznej, konstrukcyjno-budowlanej lub instalacyjnej albo odbyta szkolenie i
ztozyta z wynikiem pozytywnym egzamin przed ministrem wilasciwym do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowe;.

9. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb przeprowadzania i zakres pro-
gramowy szkolenia oraz egzaminu, o ktéorych mowa w ust. 8 pkt 4, warunki i
wysokos$¢ odptatnosci za szkolenie 1 postgpowanie egzaminacyjne majac na
uwadze zapewnienie odpowiedniego poziomu edukacyjnego szkolen w celu za-
gwarantowania rzetelnego 1 sprawnego przygotowania kandydatéw do egzami-
nu.

10. Wplywy z oplat za postgpowania egzaminacyjne stanowia dochod budzetu pan-
stwa.

11. Za réwnorzedne z odbyciem szkolenia oraz ztozeniem z wynikiem pozytywnym
egzaminu, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 4 uznaje si¢ ukonczenie, nie mniej niz
rocznych, studiow podyplomowych na kierunkach: architektura, budownictwo,
inzyniera §rodowiska, energetyka lub pokrewne w zakresie audytu energetycz-
nego na potrzeby termomodernizacji oraz oceny energetycznej budynkow.

12. Program studiow podyplomowych, o ktéorych mowa w ust. 11, powinien
uwzglednia¢ problematyke objeta programem szkolen okreslonym, w drodze
rozporzadzenia, o ktérym mowa w ust. 9. Minister wlasciwy do spraw szkolnic-
twa wyzszego zatwierdza po zaopiniowaniu przez ministra wlasciwego do spraw
budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej proponowany przez
wydzialy szkét wyzszych program studiéw podyplomowych.

13. Obywatel panstwa czlonkowskiego Unii Europejskiej, Konfederacji Szwajcar-
skiej lub panstwa cztonkowskiego Europejskiego Porozumienia o Wolnym Han-
dlu (EFTA) — strony umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym, moze do-
konywa¢ oceny energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego 1 sporzadzac
$wiadectwo charakterystyki energetycznej budynku albo lokalu mieszkalnego po
uznaniu kwalifikacji nabytych w tych panstwach, zgodnie z przepisami ustawy z
dnia 26 kwietnia 2001 r. o zasadach uznawania nabytych w panstwach czton-
kowskich Unii Europejskiej kwalifikacji do wykonywania zawodoéw regulowa-
nych (Dz.U. nr 87, poz. 954, z p6zn. zm.")

14. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-
niowej prowadzi rejestr osob, ktore ztozyly z wynikiem pozytywnym egzamin, o
ktérym mowa w ust. 8 pkt 4. Rejestr prowadzony jest w formie elektroniczne;.

15. W rejestrze osob, o ktorych mowa w ust. 8, wpisuje si¢ nastgpujace dane:
1) numer wpisu;
2) numer uprawnienia;
3) date wpisu;
4) imi¢ i nazwisko;

5) data i miejsce urodzenia;

9 Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz.U. z 2002 r. Nr 71, poz. 655, z 2003 r. Nr
190, poz. 1864, z 2004 r. Nr 96, poz. 959, z 2006 r. Nr 12, poz. 62 oraz z 2007 r. Nr 147, poz.
1028 i Nr 176, poz. 1238.
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6) adres do korespondenc;ji;

7) numer telefonu i faksu.

Art. Sa.

1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktérego przebieg zostal ustalony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania
innych robot budowlanych dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w
postepowaniu przekracza 20, stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postgpowania
administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do inwestora oraz wlascicieli, uzytkownikow wie-
czystych i1 zarzadcoOw nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sa lub be-
da wykonywane roboty budowlane.

Art. 6.

Dla dzialek budowlanych lub terendw, na ktorych jest przewidziana budowa obiek-
tow budowlanych lub funkcjonalnie powiazanych zespotdw obiektow budowlanych,
nalezy zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art.
5, zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektow (zespoldw) do uzytkowania oraz
zapewni¢ utrzymanie tego zagospodarowania we wilasciwym stanie techniczno-
uzytkowym przez okres istnienia obiektéw (zespotow) budowlanych.

Art. 7.
1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza sig:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usy-
tuowanie, uwzgledniajace wymagania, o ktérych mowa w art. 5;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektéw budowlanych.

2. Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla, w drodze rozporzadzenia:

1) minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 miesz-
kaniowej dla budynkéw oraz zwiazanych z nimi urzadzen;

2) wilasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej i1 mieszkaniowej, dla obiektow budow-
lanych niewymienionych w pkt 1.

3. Warunki, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, moga okresli¢, w drodze rozporzadze-
nia:

1) minister wtasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 miesz-
kaniowej — dla budynkow mieszkalnych;

2) wilasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wtasciwym do spraw bu-
downictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszkaniowej — dla innych obiektow
budowlanych.

Art. 8.

Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki tech-
niczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci
panstwa, albo ktorych przepiséw, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie sto-
suje si¢ do tych budynkéw.
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Art. 9.

1. W przypadkach szczeg6lnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstepstwo od przepi-
soOw techniczno-budowlanych, o ktérych mowa w art. 7. Odstepstwo nie moze
powodowac¢ zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do
obiektow, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — ograniczenia dostgpnosci dla
0s0b niepelnosprawnych oraz nie powinno powodowaé pogorszenia warunkow
zdrowotno-sanitarnych i uzytkowych, a takze stanu $rodowiska, po spetieniu
okreslonych warunkow zamiennych.

2. Wiasciwy organ, po uzyskaniu upowaznienia ministra, ktory ustanowit przepisy
techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela badz odmawia zgody
na odstepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktérym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do
udzielenia zgody na odstgpstwo wlasciwy organ sktada przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowg. Wniosek powinien zawierac:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miarg potrzeby, projekt zagospodarowania
dzialki lub terenu, a jezeli odstgpstwo mogloby mie¢ wpltyw na srodowisko
lub nieruchomosci sasiednie — réwniez projekty zagospodarowania tych nie-
ruchomosci, z uwzglednieniem istniejacej i projektowanej zabudowys;

2) szczegdlowe uzasadnienie koniecznosci wprowadzenia odstgpstwa;

3) propozycje rozwigzan zamiennych;

4) pozytywna opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkéw w odniesieniu do
obiektow budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz innych obiek-
tow budowlanych usytuowanych na obszarach objetych ochrona konserwa-
torska;

5) w zalezno$ci od potrzeb — pozytywna opini¢ innych zainteresowanych orga-
now.

4. Minister, o ktorym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia
zgody na odstepstwo od spetnienia dodatkowych warunkow.

Art. 10.

Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposob trwaty,
o whasciwosciach uzytkowych, umozliwiajacych prawidtowo zaprojektowanym i
wykonanym obiektom budowlanym spelnienie wymagan podstawowych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1, mozna stosowac¢ przy wykonywaniu rob6t budowlanych
wylacznie, jezeli wyroby te zostaly wprowadzone do obrotu zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Art. 10a. (uchylony).

Art. 11.

1. Minister wtasciwy do spraw zdrowia okresli, w drodze rozporzadzenia, dopusz-
czalne st¢zenia i nat¢zenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych
przez materiaty budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszcze-
niach przeznaczonych na pobyt ludzi.
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2. Minister wtasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wtasciwym

o0

do spraw zdrowia, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne steze-
nia i nat¢zenia czynnikdéw szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla
zwierzat.

Rozdzial 2

Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12.

. Za samodzielna funkcj¢ techniczna w budownictwie uwaza si¢ dziatalno$¢ zwia-

zang z konieczno$cia fachowej oceny zjawisk technicznych lub samodzielnego

rozwiazania zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-

organizacyjnych, a w szczegolnos$ci dziatalno$¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanie projektéw architektoniczno-budowlanych i spra-
wowanie nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementéw budowlanych oraz
nadzor i kontrolg techniczna wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektow budowlanych;
6) (uchylony);

7) rzeczoznawstwo budowlane.

. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okre§lone w ust. 1 pkt 1-5,
moga wykonywaé¢ wylacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztatcenie
techniczne i1 praktyke zawodowa, dostosowane do rodzaju, stopnia skompliko-
wania dziatalno$ci 1 innych wymagan zwigzanych z wykonywana funkcja,
stwierdzone decyzja, zwana dalej ,,uprawnieniami budowlanymi”, wydana przez
organ samorzadu zawodowego.

. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zdanie egzaminu ze znajo-
mosci procesu budowlanego oraz umiejgtnosci praktycznego zastosowania wie-
dzy techniczne;.

. Egzamin sktada si¢ przed komisja egzaminacyjna powolywana przez organ sa-
morzadu zawodowego albo inny upowazniony organ.

. Koszty postgpowania kwalifikacyjnego, obejmujace w szczegdlnosci wynagro-
dzenie cztonkow komisji egzaminacyjnej, ponosi osoba ubiegajaca si¢ o nadanie
uprawnien budowlanych.

. Osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie sa odpo-
wiedzialne za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wie-
dzy technicznej oraz za nalezyta staranno$¢ w wykonywaniu pracy, jej wtasciwa
organizacjg, bezpieczenstwo i jakosc¢.

. Podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownic-
twie stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktorym mowa w
art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a, oraz — zgodnie z odrgbnymi przepisami — wpis na liste
cztonkoéw wlasciwej izby samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadcze-
niem wydanym przez t¢ izbg, z okreslonym w nim terminem waznosci.

. (uchylony).
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9. Organy samorzadu zawodowego sa obowiazane przekazywacé bezzwtocznie in-
formacje o wpisie na list¢ czlonkow wlasciwej izby samorzadu zawodowego
oraz o wykres$leniu z tej listy, w celu ujawnienia w rejestrze, o ktorym mowa w
art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a.

Art. 12a.

Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w art. 12 ust. 1, moga
rowniez wykonywac osoby, ktorych odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostaty
uznane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Art. 12b. (uchylony).
Art. 12¢. (uchylony).

Art. 13.
1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do:
1) projektowania;
2) kierowania robotami budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalnos¢ i ewentualna specja-
lizacje techniczno-budowlang oraz zakres prac projektowych lub robot budow-
lanych objetych danym uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowia rowniez podstawe
do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktéorych mowa w art.
12 ust. 1 pkt314.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowia
rowniez podstawg do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o kto-
rych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 51 6”.

Art. 14.
1. Uprawnienia budowlane sa udzielane w specjalnosciach:
1) architektonicznej;
2) konstrukcyjno-budowlanej;
2a) drogowej;
2b) mostowej;
2¢) kolejowej;
2d) wyburzeniowej;
2¢) telekomunikacyjne;j;
3) (uchylony);

4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen cieplnych, wentylacyj-
nych, gazowych, wodociagowych i kanalizacyjnych,;

% ad. ust. 4 w art. 13 powolywany pkt 6 w ust. 1 w art. 12 uchylony.

2009-10-13



©Kancelaria Sejmu

s. 11/11

5) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji 1 urzadzen elektrycznych i elektro-
energetycznych;
6) (uchylony).
2. W ramach specjalnosci wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrgbniane specja-
lizacje techniczno-budowlane.
3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalnosciach, o ktérych mowa w ust. 1,
wymaga:
1) do projektowania bez ograniczen i sprawdzania projektow architektoniczno-
budowlanych:

a) ukonczenia studiow magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnic-
twie wyzszym, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,
b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
2) do projektowania w ograniczonym zakresie:

a) ukonczenia wyzszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepisOw o
wy?szych szkotach zawodowych, na kierunku odpowiednim dla danej
specjalnosci lub ukonczenia studidéw magisterskich, w rozumieniu prze-
pisow o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej spe-
cjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki przy sporzadzaniu projektow,

¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;

3) do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:

a) ukonczenia studiéw magisterskich, w rozumieniu przepiséw o szkolnic-
twie wyzszym, na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,

b) odbycia dwuletniej praktyki na budowie;

4) do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:

a) ukonczenia wyzszych studiow zawodowych, w rozumieniu przepisOw o
wyzszych szkotach zawodowych, na kierunku odpowiednim dla dane;j
specjalnosci lub ukonczenia studiow magisterskich, w rozumieniu prze-
pisow o szkolnictwie wyzszym, na kierunku pokrewnym dla danej spe-
cjalnosci,

b) odbycia trzyletniej praktyki na budowie.

4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajaca na bezposred-
nim uczestnictwie w pracach projektowych albo na petnieniu funkcji techniczne;j
na budowie pod kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia
budowlane, a w przypadku odbywania praktyki za granica pod kierunkiem oso-
by posiadajacej uprawnienia odpowiednie w danym kraju.

5. Do o0s6b ubiegajacych si¢ o uprawnienia budowlane bez ograniczen, posiadaja-
cych uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie w tej specjalnosci, nie
stosuje si¢ przepisow ust. 3 pkt 1 lit. b 1 ¢ lub ust. 3 pkt 3 lit. b.

Art. 15.
1. Rzeczoznawca budowlanym moze by¢ osoba, ktora:

1) korzysta w pelni z praw publicznych;
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la.

2) posiada:

a) tytul zawodowy magistra inZyniera, magistra inzyniera architekta, inzy-
niera lub inzyniera architekta,

b) uprawnienia budowlane bez ograniczen,
¢) co najmniej 10 lat praktyki w zakresie objgtym rzeczoznawstwem,

d) znaczacy dorobek praktyczny w zakresie obj¢tym rzeczoznawstwem.

. Wlasciwy organ samorzadu zawodowego, na wniosek zainteresowanego, orzeka,

w drodze decyzji, o nadaniu tytutu rzeczoznawcy budowlanego, okreslajac za-
kres rzeczoznawstwa.

. Wlasciwy organ samorzadu zawodowego moze réwniez nadaé tytut rzeczo-

znawcy osobie, ktéra nie spetnia warunku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a i
b, ale posiada szczegdlna wiedzg i doswiadczenie w zakresie nieobjgtym upraw-
nieniami budowlanymi.

. Podstawe do podjecia czynnosci rzeczoznawcy budowlanego stanowi dokonanie

wpisu, w drodze decyzji, do centralnego rejestru rzeczoznawcoOw budowlanych.

. Wlasciwy organ samorzadu zawodowego orzeka, w drodze decyzji, o pozbawie-

niu tytulu rzeczoznawcy budowlanego na wniosek rzeczoznawcy lub w razie:
1) pozbawienia praw publicznych;
2) ukarania z tytutu odpowiedzialnos$ci zawodowej;

3) nienalezytego wykonywania czynnosci rzeczoznawcy budowlanego.

. Wilasciwy organ samorzadu zawodowego przesyla ostateczna decyzje o pozba-

wieniu tytulu rzeczoznawcy budowlanego do Gtownego Inspektora Nadzoru
Budowlanego.

. Skreslenie z centralnego rejestru rzeczoznawcow budowlanych nastgpuje:

1) na podstawie ostatecznej decyzji o pozbawieniu tytutu rzeczoznawcy budow-
lanego;

2) w razie $mierci rzeczoznawcy.

Art. 16.

. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszka-

niowej okresli, w drodze rozporzadzenia: rodzaje i zakres przygotowania zawo-

dowego do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

sposob stwierdzania posiadania tego przygotowania, ograniczenia zakresu

uprawnien budowlanych, wykaz kierunkéw wyksztalcenia odpowiedniego i po-

krewnego dla danej specjalnosci, wykaz specjalizacji wyodrgbnionych w ramach

poszczegolnych specjalnosci, a takze sposob przeprowadzania i zakres egzami-

nu, zasady odplatnosci za postgpowanie kwalifikacyjne oraz zasady wynagra-

dzania cztonkéw komisji egzaminacyjne;.

W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy w szczeg6lnosci uregulowac

sprawy:

1) sposobu dokumentowania posiadanego wyksztatcenia i kwalifikowania wy-
ksztatcenia za odpowiednie lub pokrewne,

2) sposobu dokumentowania praktyki i kryteriow uznawania praktyki,

3) sposobu przeprowadzania egzaminu na uprawnienia budowlane,

4) ustalania wysoko$ci odptatno$ci za postgpowanie kwalifikacyjne,
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5) ustalania wynagrodzenia cztonkdéw komisji egzaminacyjne;,

6) sposobu stwierdzania przygotowania zawodowego oraz uzyskiwania specja-
lizacji techniczno-budowlane;,

7) ograniczania zakresu uprawnien budowlanych,
8) okreslania rodzajow specjalizacji techniczno-budowlanych,

w taki sposob, aby majac na wzgledzie zachowanie interesu osob ubiegajacych
si¢ o nadanie uprawnien budowlanych, rozporzadzenie nie stwarzato probleméw
interpretacyjnych przy stosowaniu w praktyce.

2. (uchylony).
3. (uchylony).
4. (uchylony).
5. (uchylony).
6. (uchylony).

Rozdzial 3

Prawa i obowiazki uczestnikow procesu budowlanego

Art. 17.
Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
1) inwestor;
2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
3) projektant;
4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18.

1. Do obowiazkow inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z uwzgled-
nieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w
szczegblnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projek-
tow,

2) objgcia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,

3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru rob6t budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robét bu-
dowlanych lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robot
budowlanych

— przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.

3. Inwestor moze zobowiaza¢ projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art. 19.

1. Wiasciwy organ moze w decyzji o pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora
obowiazek ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego, a takze obowiazek
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zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach uzasadnionych wysokim
stopniem skomplikowania obiektu lub robot budowlanych badz przewidywanym
wptywem na Srodowisko.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej 1 mieszka-
niowej okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektéw budowlanych, przy
ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestor-
skiego, oraz list¢ obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien
kierowa¢ si¢ organ podczas naktadania na inwestora obowiazku ustanowienia
inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20.
1. Do podstawowych obowiazkow projektanta nalezy:

1) opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z ustaleniami okreslo-
nymi w decyzji o warunkach zabudowy 1 zagospodarowania terenu,
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust.
1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowi-
sku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na §rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227), lub w po-
zwoleniu, o ktorym mowa w art. 23 i 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 . o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej 1 administracji morskiej (Dz.
U. 22003 r. Nr 153, poz. 1502, z p6zn. zm.”), wymaganiami ustawy, przepi-
sami oraz zasadami wiedzy technicznej;

la) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu osoéb posia-
dajacych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej spe-
cjalnosci oraz wzajemne skoordynowanie techniczne wykonanych przez te
osoby opracowan projektowych, zapewniajace uwzglednienie zawartych w
przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia w procesie budowy, z
uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze
wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglgdnianej
w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwiazan projekto-
wych w zakresie wynikajacym z przepisow;
3) wyjasnianie watpliwos$ci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwiazan;
3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o

ktérej mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach
budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881);

4) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub wlasciwego orga-
nu w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania rob6t budowlanych zgodnosci reali-
zacji z projektem,

% Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2003 r. Nr 170,
poz. 1652, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 93, poz. 895 i Nr 273, poz. 2703, z 2005 r. Nr 203,
poz. 1683, z 2006 r. Nr 220, poz. 1600 i Nr 249, poz. 1834, z 2007 r. Nr 21, poz. 125 oraz z 2008
r. Nr 171, poz. 1055.
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b) uzgadniania mozliwo$ci wprowadzenia rozwiazan zamiennych w sto-
sunku do przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika
budowy lub inspektora nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowiazek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-
budowlanego pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, przez osobg posiadajaca uprawnienia budowlane do projektowa-
nia bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci lub rzeczoznawce budowlane-

go.
3. Obowiazek, o ktérym mowa w ust. 2, nie dotyczy:
1) zakresu objetego sprawdzaniem i1 opiniowaniem na podstawie przepisoOw
szczeg6lnych;
2) projektow obiektow budowlanych o prostej konstrukeji, jak: budynki miesz-

kalne jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i sktado-
we.

4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budow-
lanego dotacza o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego,